Bau- und Leistungsbeschreibung

zum Neubau von 72 Wohneinheiten mit 74 Tiefgaragenstellplat-
zen in 33102 Paderborn, Helene-Lange-StralRe 6-16 (Alanbrooke
Quartier — Baufelder 16 und 17)
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1. Grundlagen

1.1 Allgemeine Bau- und Nutzungsbeschreibung

Im Folgenden wird der Neubau von Mehrfamilienwohnhéausern in 33102 Paderborn, Helene-
Lange-StralRe 6 — 16, Gemarkung Paderborn, Flur 65, Flurstiicke 305 (Baufeld 16) und 309 (Bau-
feld 17), beschrieben.

Das Projekt befindet sich im Bebauungsplangebiet Nr. 301 ,Alanbrooke”. Die ErschlieBung erfolgt
durch die Stadt Paderborn.

Die Planung sieht je drei Mehrfamilienhduser mit einer gemeinsamen Tiefgarage pro Grundstlick
vor. Die Hauser verfligen Uber drei bis fiinf Vollgeschosse, das jeweilige mittlere Gebaude (Haus
2 und 4) erhalt zusatzlich ein Staffelgeschoss. Die Gebaude erhalten jeweils ein Treppenhaus mit
Aufzugsanlage. Es sind 36 Wohneinheiten pro Grundstiick geplant.

PKW-Tiefgaragenstellplatze, Keller- und Technikflachen werden in der eingeschossigen Unterkel-
lerung untergebracht. Die Zufahrt zu der Tiefgarage und zu den Stellplatzen erfolgt tber die
Helene-Lange-Stral3e.

Fahrradabstellflachen befinden sich gemafl Planung im Untergeschoss und in der Freianlage.

Alle Treppenhduser der Gebdude verfligen Uber einen Aufzug vom Untergeschoss bis in das
Dach-/ Staffelgeschoss.

Alle Wohnungen haben gemafR Grundriss einen Balkon, eine Loggia oder eine (Dach-)Terrasse.
Des Weiteren erhalten die Wohnungen, soweit dargestellt, eine Abstellflaiche (zumeist ein Gitter-
abteil) im Untergeschoss.

1.2 Technische Vorbemerkungen

Diese Baubeschreibung definiert das Bauobjekt in seiner Standardausstattung. Abweichungen
zwischen den Planen und der Baubeschreibung, die sich aus konstruktiven Griinden ergeben,
technisch und/oder behérdlich notwendig und/oder zweckmaRig sind, bleiben der Verkauferin
vorbehalten, soweit die Gesamtkonzeption hierdurch nicht wesentlich gedndert wird. Gleiches gilt
fur gestalterische Weiterentwicklungen sowie fiir Farb- und Musterabweichungen der Materialien
und des Baustoffeinsatzes.

Materialdarstellungen (z.B. in Perspektiven, Visualisierungen) sind insbesondere hinsichtlich ihrer
Farbgebung und Textur unverbindlich.

Bei Entweder-/Oder-Beschreibungen wird der zur Ausfiihrung kommende Standard verkauferseitig
nach gestalterischen oder technischen Anforderungen bestimmt.

Einrichtungsgegenstande, die in den Planungsunterlagen dargestellt, in der Baubeschreibung je-
doch nicht gesondert aufgefiihrt werden (z.B. Md&blierung, insbesondere Einbauschranke, etc.),
verstehen sich als Vorschlage zur Innenraumgestaltung und gehéren nicht zum geschuldeten
Leistungs- bzw. Lieferumfang. Gleiches gilt fir etwaige zeichnerisch dargestellte Boden- und
Wandbelage oder Schraffuren wie auch Verlegungsformen (z.B. Diagonalverlegung und Dekore)
in Innen- und AuRenbereichen, sofern diese nachfolgend nicht beschrieben werden.

Alle MalRangaben in Zeichnungen und Berechnungen sind Circa-Angaben und kénnen im zul&ssi-
gen Toleranzbereich variieren. Soweit die Flachenermittlung nichts Anderslautendes darstellt,
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werden bei der Wohnflachenberechnung die Grundflachen von Terrassen und Balkonen / Loggien
mit 50 % und Dachterrassen gemafl Wohnflachenverordnung (WoFIV) (bis max. 20% der Ge-
samtwohnflache der jeweiligen Wohneinheit) angesetzt; Ausnahme WE23: hier wurde die
Dachterrasse mit 25% angesetzt.

Bei widerspriichlichen Angaben zwischen Beschreibung und Zeichnung hat die Baubeschreibung
Vorrang.

Die Wohneinheiten werden vor der Abnahme einer Bauendreinigung unterzogen. Gleiches gilt fr
Allgemein-, Verkehrs- und Technikflachen sowie die Tiefgarage. Eine Feinreinigung durch den
Erwerber oder die Eigentimergemeinschaft erlbrigt sich dadurch nicht.

Soweit nicht anders beschrieben, konzipiert und errichtet die Verkauferin das Bauwerk nach den
zum Zeitpunkt der Ausfihrung gultigen allgemein anerkannten Regeln der Technik unter Beach-
tung der unter Umsténden noch zu erteilenden behdérdlichen Genehmigungsauflagen.

Die Ausfiihrung erfolgt Gberwiegend in massiver Bauweise.

Das Gebaude wird nach Gebaudeenergiegesetz (GEG) 2020 hergestellt. Es wird als Effizienzhaus
55 EE-Gebaude errichtet.

Hinsichtlich der Schalliibertragung aus fremden Wohnbereichen, Allgemein- und Verkehrsflachen,
wird der bauordnungsrechtlich geschuldete Mindestschallschutz nach DIN 4109-1:2018 eingehal-
ten.

Dariber hinaus sind Bauplanung und Bauausfiihrung an die Vorschlage fiir einen erhéhten Schall-
schutz gegen Schallibertragung nach DIN 4109-5 — Schallschutz im Hochbau Teil 5: Erhdhte
Anforderungen (08/2020) - angelehnt. Dennoch ist eine Wahrnehmbarkeit sowohl besonders
lauter Sprache und/oder Musik, als auch durch Trittschallibertragung, z. B. Hipfen, nicht auszu-
schlieRen. Innerhalb der Wohnungen wird kein besonderer Schallschutz geschuldet.
Bauordnungsrechtliche Anforderungen an Trennwande und Tlren innerhalb der Wohnungen be-
stehen nicht. Fir diese werden ausdricklich keine Schallddmmmalie vereinbart. Die
Anforderungen der VDI 4100-3 bleiben unberiicksichtigt.

Hinsichtlich der Schalliibertragung von Aufzugsanlagen ist der erhéhte Schallschutz nach DIN
4109-5 (Tab. 5) formal nicht mit den Anforderungen nach DIN 8989 Schallschutz in Geb&uden —
Aufzige (08/2019) vereinbar. Folglich entspricht der Mindestschallschutz nach DIN 4109-1 in
Verbindung mit DIN 8989 den bauaufsichtlichen Anforderungen und wird eingehalten. Darlber
hinaus sind Bauplanung und Bauausfiihrung an die Vorschlédge fiir einen erhéhten Schallschutz
angelehnt.

Die Dimensionierung der Tiefgaragenstellplatze, Fahrgassen, Zu- und Abfahrten entsprechen der
Verordnung Uber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung — SBauVO) vom
02.12.2016, Teil 5 Garagen.

Zur Bewahrung von Gewahrleistungsanspriichen und zum Erhalt des Gesamtbauwerks sind tech-
nische Anlagen und Anlagenteile, wie auch Bauteile bzw. Bauteilkomponenten, Bodenbelage/-
beschichtungen regelmaRigen Inspektionen, Wartungen, Instandsetzungen und/oder Verbesse-
rungen zu unterziehen. Diese MaRnahmen betreffen insbesondere Warmeversorgungs-, Sanitar-,
Elektroanlagen, raumlufttechnische Anlagen bzw. deren Komponenten sowie brandschutztechni-
sche Anlagen und Anlagenteile. Ebenso sind bewegliche Bauteile, wie z.B. Hauseingangstiren
und sonstige mechanisch oder elektrisch betriebene Bauteile sowie Dachabdichtungen nebst
Entwasserungsvorrichtungen, etc. sachgerecht zu nutzen, zu warten und instand zu halten. Die
erhaltenden Vorkehrungen sind auf Basis von technischen Regeln oder Herstellervorschriften in
regelmafigen Intervallen durch Fachpersonal umzusetzen.
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2. ErschlieBung

2.1 Herrichten und Baustelleneinrichtung

Die Herrichtung des Grundstiicks erfolgt vollstandig verkauferseitig. Dabei werden alle fir die
Errichtung der baulichen Anlage erforderlichen Abbruch-, Ausbau- und Entsorgungsmaflinahmen
ordnungsgemal} vorgenommen.

2.2 Offentliche und nicht 6ffentliche ErschlieBung

Anfallendes Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Kanalisation zugeflihrt. Gleiches gilt fir das
Regenwasser.

Die Herstellung der Hausanschliisse fur die Medien Wasser, Kommunikation, Strom und Abwas-
ser wird von der Verkauferin veranlasst.

Dariber hinaus wird das Gebaude durch das ortliche Energieversorgungsunternehmen mit Nah-
warme versorgt. Eine hausinterne Warmeerzeugung mittels Installation einer
Wérmeerzeugungsanlage ist daher nicht vorgesehen.

Die Zahler der Versorgungseinrichtungen werden zunachst auf die Verkauferin angemeldet. Am
Tag der Abnahme erfolgt die Zahlerstandablesung. Daraufhin werden die Zéhler auf den Kaufer
an- bzw. umgemeldet. Ebenfalls werden eventuell anfallende, laufende GebUhren fiir den Telefon-
und Medienanschluss der Wohneinheiten ab dem Zeitpunkt der Abnahme der jeweiligen
Wohneinheit vom Kaufer getragen.

Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral im Untergeschoss in der Technikzentrale mittels einer
Frischwasserstation. Diese arbeitet im Durchflussprinzip und bevorratet kein Trinkwasser.

In der Tiefgarage wird die Infrastruktur fir Elektromobilitat verkauferseitig vorgeristet.

3. Bauwerk — Baukonstruktionen

Alle Arbeiten werden entsprechend den Erfordernissen aus Architektur, Statik, Bauphysik, Brand-
schutz, Schallschutz sowie Warmeschutz ausgefliihrt. Weiterhin beriicksichtigt werden Auflagen
seitens der Behorden, die nach Baubeginn aus wichtigem Grund angeordnet werden.

3.1 ErdbaumaRnahmen

Die ErdbaumaRnahmen umfassen Bodenabtrag bzw. Aushub einschlielich Verbau sowie Herstel-
lung von Unterfangungs- und SicherungsmalRnahmen an benachbarten Grundstiicken,
Arbeitsrdumen und Béschungen. Die Leistung beinhaltet auch erforderliches Lagern, Hinterflillen
sowie die Ab- und Anfuhr bzw. Entsorgung und soweit erforderlich das Wiederverfillen und Auf-
fallungen. Die Erdarbeiten erfolgen soweit zuldssig und mdglich, unter Wiederverwendung des
ortlich vorhandenen Aushubmaterials auch als Oberboden.

Teile des Verbaus verbleiben im Erdreich.
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3.2 Griindung, Tiefgarage und Untergeschoss

3.2.1 Fundamente, B6den, Rampe und Deckenuntersichten

Fundamente

Fundamente bzw. Bodenplatten werden aus Beton unter Berlcksichtigung der Baugrundverhalt-
nisse mit Einbau eines Fundamentes hergestellt.
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Boden der Tiefgarage

Der Betonboden der Tiefgarage wird mit OS-Beschichtung entsprechend den technischen Erfor-
dernissen ausgefihrt. Markierungen und Kfz-Stellplatzbezeichnungen werden farblich abgesetzt.

Auf den Betonboden der Tiefgarage wird Gussasphalt aufgebracht.
Die Ein- und Ausfahrt wird als Stahlbetonrampe mit Gussasphalt ausgefihrt.

Tiefgaragen- und Rampenbeschichtungen erfordern ein erweitertes Instandhaltungskonzept und
mlissen regelméig (jéhrlich) gewartet und auftretende Risse verschlossen werden (siehe hierzu
auch 1.2 Technische Vorbemerkungen).

Hinweis fiir die Ausfiihrung mit Gussasphalt:

Die Stellplétze erhalten ein Gefélle von ca. 1,5% auf die Fahrgasse, ansonsten wird die Tiefgara-
ge gefiéllelos ausgefiihrt. Etwaig eingetragenes Schleppwasser kann in die in der Fahrbahn
angeordneten Verdunstungsrinnen einflielBen und darin, sowie teils auch auf der Fldche, temporér
stehenbleiben.

Béden der Keller- und Technikflachen

Die Betonbdden der Keller- und Technikflachen werden mit Verbundestrich ausgestattet.

Deckenuntersichten Tiefgarage und Untergeschoss

Decken und Unterziige werden, soweit nach Warmeschutznachweis erforderlich, von unten ge-
dammt mit sichtbaren Installationen. Bei Decken ohne Dammung werden die raumseitigen
Oberflachen nach Egalisierung grober Unebenheiten weil3 gestrichen. In Bereichen der Installati-
onsflhrung sind Deckenflachen ohne Farbanstrich méglich.

Die lichte Hohe in der Tiefgarage betragt unter Installationen max. 2,10 m.

Im Bereich von KFZ-Stellplatzen entlang der TiefgaragenauRenwand werden notwendige Entsor-
gungsleitungen gefihrt, die zu Einschrankungen der lichten Raumhdéhe flihren kénnen:

Durch die Kellerrdume - auch die im Sondereigentum stehenden Kellerrdume — werden voraus-
sichtlich Ver- und Entsorgungsleitungen gefiihrt. Diese kénnen durch die verlegten Rohrleitungen
zu teilweise Einschrankungen der lichten Hohen und der Nutzflache fihren.

3.2.2 AuRen- und Innenwidnde sowie Tiiren im Tiefgeschoss

AuBenwande

AuBenwaénde, Stlitzen und Unterziige werden in Stahlbeton oder Mauerwerk erstellt. Die Ausle-
gung erfolgt fir Nutzungsklasse B. Die raumseitigen Oberflachen werden mit Ausnahme der
Wandflachen zu den Treppenhausern nach Egalisierung grober Unebenheiten weild gestrichen. Ein
Putzauftrag ist nicht vorgesehen. Bereiche mit sichtbarer Haustechnik erhalten keine Oberfl&-
chenbehandlung.

Liftungsschéachte
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Kellerliftungsschéachte werden, soweit vorhanden, als Beton- oder Kunststoffelemente, mit ab-
nahmegesicherten Abdeckrosten erstellt. Sie dienen der Entrauchung der Kellerbereiche und sind
daher nur in bestimmter Anzahl und Lage vorhanden.

Die nattirliche Be- und Entliftung der Tiefgarage erfolgt tber Liftungsschachte. Soweit erforder-
lich werden Ventilatoren (Schublifter) fir die Luftdurchmischung installiert.

Hinweis:

Eine Ausfiihrung in Beton verhindert insbesondere kapillar eindringendes Wasser. Die materialbe-
dingte Restfeuchte muss durch kontrolliertes und regelméBBiges Liiften abgefiihrt werden. Mdbel
und verrott-/oxidierbare Gegenstdnde sollten erst nach der Gebdudetrocknungsphase und mit
ausreichendem Abstand vor AulBenbauteilen aufgestellt werden. Die Rdume im Untergeschoss
werden nicht als Aufenthaltsrdume im Sinne der Bauordnung ausgefiihrt. Sie gehéren nach der
Wohnflachenverordnung nicht zur Wohnfldche und sind daher Rdume von untergeordneter Nut-
zung, unbeheizt, nicht geddmmt und zur Lagerung empfindlicher Giiter (z.B. Kleidung, Papier,
etc.) nicht geeignet. Bei ungliinstiger Witterung ist eine Bildung von Kondensat an Wénden
und/oder Decken nicht ausgeschlossen.

Tragende und nichttragende Innenwéande

Innenwéande, Stitzen und Unterziige werden in Stahlbeton oder Mauerwerk erstellt. Die raumsei-
tigen Oberflachen werden mit Ausnahme der Wandflachen in den Treppenhdusern nach
Egalisierung grober Unebenheiten weil3 gestrichen. Ein Putzauftrag ist hierflir nicht vorgesehen.
Die Haustechnikrdume und Bereiche mit sichtbarer Haustechnik sowie Wande mit aufgebrachter
Waéarmedammung erhalten keine Oberflachenbehandlung.

Die Wandflachen in den Treppenhausern werden mit Malervlies versehen und weil3 gestrichen.

Die Innenwéande der Abstellrdume im Untergeschoss werden teilweise als ca. tlirhohes Gitter-
bausystem in Metall ausgefihrt.

Tiren im Tiefgeschoss

Turen in Gitterbausystem-Wé&nden werden als Gitterkonstruktion (im System der Wande) herge-
stellt. Alle weiteren Tlren werden als Stahlblechtliren (farbig endbehandelt), mit
Systembeschlagen, ausgefihrt.

Gemal brandschutztechnischen Erfordernissen werden Tiren teilweise mit ObentlrschlielRern
ausgefihrt.

3.3 Oberirdische AuBenwéande und Fassade

3.3.1 Konstruktionen und Fassade

AuBenwande

AuBenwande, Stitzen und Unterziige werden aus Stahlbeton oder Mauerwerk erstellt. Diese

werden in den Wohneinheiten raumseitig zur Aufnahme von Wandbelag geeignet gespachtelt
oder geputzt. Nahere Definitionen hierzu finden sich nachstehend gemaR Ziffer 3.4.3 - Innen-
wandoberflachen.

Die Fassadenflachen werden mit Riemchen in Klinkeroptik oder mit Strukturputz im WDVS-
System verkleidet.
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Im Bereich der Loggien sind Akzentflachen aus Holz / Holzoptik gem&l Festlegung des Verkéaufers
vorgesehen.

3.3.2 Fenster und Fensterbanke, AuRentiiren, Sonnenschutz

Fenster und Fensterbanke

Fenster und Fenstertliren werden in den Wohnbereichen aus Kunststoff mit Isolierverglasung,
Farbe Innen weild und AuRen nach Wahl des Verkéaufers, eingebaut. In allen Aufenthaltsraumen
wird mindestens ein Fenster als Dreh-/Kippfliigel ausgefiihrt. Die Griffoliven sind in L-Form, Fabri-
kat Hoppe Amsterdam oder gleichwertig, geplant. Die Hauptfligel zu Terrassen, Balkonen oder
Dachterrassen erhalten von au3en Griffmuscheln, farblich an die Rahmenfarbe auRen angepasst.

Fensterbeschlage im Erdgeschoss erhalten abschlieBbare Griffoliven und werden in Anlehnung an
die Sicherheitsklassifizierung RC2N ausgefiihrt mit Ausnahme von Beschldgen im Bereich von
zweiten Rettungswegen.

Die AulRenfensterbdnke aus beschichtetem Aluminium werden passend zu der Auldenrahmenfarbe
der Fenster nach Wahl des Verkaufers ausgefihrt — bei Austritten in trittsicherer Ausfihrung,
welche ggf. abweichend von der AuRenfensterfarbe erstellt werden.

Innenfensterbanke, sofern vorhanden, werden mit Kunststein (Micro Carrara hell oder ahnlich)
belegt, in Badern (sofern Fenster vorhanden) teilweise gefliest.

In allen Wohnungen erhalten die Fenster elektrische Rollladen mit Steuerung Gber einen Schalter
in Fensternahe.

Hinweis:
Die Anforderungen an den sommerlichen Wédrmeschutz nach DIN 47108-2:2013-02 werden unter
Berticksichtigung etwaiger Rollladen sowie einer entsprechenden Qualitdt der Verglasung sicher-
gestellt.

Sofern von der értlichen Bauaufsicht gefordert, wird im Bereich der Notausstiege zuséatzlich zum
elektrischen Rollladenantrieb eine manuelle Handkurbel angebracht.

Hauseingangstiir, Treppenhausanlage

Die Hauseingangstliren werden als Aluminiumkonstruktion mit Isolierverglasung ausgefihrt und
erhalten eine Edelstahl Profilzylinderabdeckung, ein Profilzylinderschloss (mit Anschluss an das
zentrale SchlieRsystem) und einen ObentlrschlieBer. AuRen ist ein Edelstahlgriff und Innen eine
Edelstahltirdrickergarnitur vorgesehen.

Die Haustlranlagen werden mit einer Klingelanlage gem. Spezifizierung in Kapitel 4 sowie einem
elektrischen Tlaroffner und einer Briefkastenanlage ausgestattet.

3.3.3 Schlosserarbeiten

Sofern bodentiefe Fenster nicht Giber eine absturzsichernde Verglasung verfiigen, erhalten diese
Bristungselemente aus verzinkten Flachstahlstaben.

Balkonbriistungen werden als Metallkonstruktion im gleichen Stil wie die Absturzsicherungen
ausgefihrt.
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3.4 Oberirdische Innenwande, Innentiren, Innenwandoberflachen

3.4.1 Konstruktionen

Tragende und nichttragende Innenwéande — Erdgeschoss bis Ober-/ Staffelgeschoss
Tragende Innenwéande, Stlitzen und Unterzlige werden in Stahlbeton oder Mauerwerk erstellt.

Nichttragende Innenwande werden hauptsachlich als Metallstdnderwerk auf der Rohdecke mit
doppelter Gipskartonbeplankung oder als Gipsdielen-Wande ausgefihrt.

Versorgungsschachte und Abkofferungen werden (soweit méglich) mittels Metallstanderwerk und
Gipskartonbeplankung erstellt.

Die Oberflachen werden geeignet zur Aufnahme von Glasfasertapete, Malervlies oder Raufaserta-
pete ausgeflhrt.

Hinweis:
Soweit erforderlich kénnen Teile der nicht tragenden Innenwénde auch in Mauerwerk ausgefiihrt
sein.

3.4.2 Innentiiren und Einbauten

Wohnungseingangstiiren

Holztiren mit Réhrenspanfillung mit CPL Beschichtung und lackierten Stahlzargen (Farbe nach
Wahl des Verkaufers). Turbeschlage aus Edelstahl (Innen: Tlrdricker; AuRen: Griff bzw. Knauf;
beidseitige Langschild-Sicherheitsgarnitur) mit Anschluss an das zentrale SchlieRsystem, in An-
lehnung an RC 2.

Tiren innerhalb der Wohnung

Holztlren mit Réhrenspanfillung und Holzzargen mit Beschichtung, Turdricker (Hoppe Model
Amsterdam oder &hnlich), Buntbartschloss mit einem Schliissel, bei Bad- und WC-Tiren mit Frei-
Besetzt-Garnitur. Die Innentiren in den Wohnungen sind ca. 2,10 m hoch und erhalten nach Er-
fordernis Unterschnitte zur Gewahrleistung des notwendigen Luftwechsels.

SchlieBanlage

Es wird eine SchlieBanlage installiert, die den Zugang zur eigenen Wohnung und weitestgehend
aller Gemeinschaftsrdume mit dem gleichen Schliissel erméglicht. Jeder Eigentimer erhélt 3
Schlissel zu seiner Wohnung sowie einen Funksender je erworbenem Tiefgargenstellplatz (zur
Bedienung des Einfahrtstors).

Die Zutrittsmoglichkeit fir Dritte (z.B. Verwalter, Nahwarmversorger) wird soweit erforderlich
berlcksichtigt.

3.4.3 Innenwandoberflachen

Bader

Bader und WCs erhalten Wandfliesen aus Steingut der Firma Villeroy & Boch, Serie Unit Two
oder ahnlich im Format ca. 30/60 cm, Farbe weil3.
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Wandbereiche, an denen Sanitarobjekte installiert sind, werden bis auf Vorwandhoéhe (ca. 1,20
m), im Dusch- bzw. Wannenbereich ca. raumhoch gefliest.

In Wohnungen, in denen zusétzlich zur Dusche eine Badewanne vorhanden ist, wird der Duschbe-
reich ca. raumhoch gefliest und der Wannenbereich circa 1,20 m hoch gefliest.

Alle weiteren Wandbereiche werden mit Malervlies belegt.

Die Vorwande und Ablagen in den Badern werden als geflieste Ablage aus den Wandfliesen aus-
gefliihrt. Als Eckenschutz kommen Schliiter-Jolly-Schienen in weil3 oder dhnliche Anschliisse zur
Ausflhrung.

Alle anderen Bereiche in den Wohnungen

Alle Rdume der Wohneinheiten (inkl. der Bader und WCs) werden an nicht gefliesten Wandfla-
chen mit Malervlies belegt und weil3 gestrichen.

Allgemeine Bereiche

Die Wande von Eingangsbereichen, Treppenhausern und Fluren erhalten Malervlies, weil3 gestri-
chen.

Hinweis zu Innenwandbekleidungen:

Versiegelungen werden dauerelastisch oder elastoplastisch nach den anerkannten Regeln der
Technik ausgefihrt. In Einzelféllen kann es zum Reil3en oder Ablésen der Versiegelungen kom-
men. Da es sich hierbei um einen materialbedingten Verschlei8 handelt, kann aus diesem
Sachverhalt kein Mangel im Sinne des Gewéhrleistungsanspruchs abgeleitet werden. Dauerelasti-
sche oder elastoplastische Fugen sind Wartungsfugen. Die Wartung obliegt dem Ké&ufer.

3.5 Decken — Konstruktion, Beldge, Untersichten und Balkone

Konstruktion

Die Decken werden aus Stahlbeton gefertigt.

Estrich

Es wird ein schwimmender Zementestrich mit erforderlicher Warme- und/oder Trittschalldam-
mung ausgebildet. Die Flachen in den Untergeschossen (ausgenommen der Tiefgarage) erhalten
Zement-Verbundestrich.

Bodenbelage in Badern und Abstellrdumen

Bader und WCs erhalten Bodenfliesen aus Feinsteinzeug der Firma Villeroy & Boch, Serie Unit
Four oder ahnlich, im Format ca. 30/60 cm, Farbe grau. Bodenflachen, die an tapezierte Wéande
angrenzen, erhalten einen Fliesensockel aus geschnittenen Fliesen (entsprechend der Bodenfliese)
in einer Hohe von ca. 5 bis 6 cm.

Bodenbelége in allen anderen Bereichen der Wohnungen

Alle weiteren Rdume werden mit Fertigparkettboden (Fa. Bauwerk, Echtholzparkett Monopark
Eiche, matt versiegelt) und entsprechenden weil3 beschichteten Holzsockelleisten ausgestattet.
Der Ubergang zwischen verschiedenen Bodenbeldgen wird mittels Trennschienen oder Korkeinla-
ge hergestellt. Erforderliche Bewegungsfugen im Parkett werden dauerelastisch versiegelt.
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Bodenbelédge im Bereich von Allgemeinflaichen — Treppenhduser, Hauseingédnge, Flure, Aufziige

Die Bodenbeldge werden als Betonwerksteinbelag, Starke ca. 2 bis 3 cm, und Sockelleisten nach
Vorgabe des Verkadufers ausgefiihrt. In den Hauseingangstlrbereichen werden Mattenrahmen aus
Aluminium mit Abstreifmatte eingebracht.

Die Béden der Aufzliige werden im System des Aufzugsherstellers passend zur Aufzugsgestaltung
belegt.

Deckenuntersichten in Allgemeinbereichen und Wohnungen

Alle unterseitigen Deckenoberflachen wie auch Treppenuntersichten und Treppenwangen werden
gespachtelt oder verputzt und weild gestrichen.

In Teilen sind Abhangdecken und partielle Verkleidungen mittels Gipskartonplatten, teils mit Revi-
sionsklappen, erforderlich.

In einigen Raumen der Wohnungen miissen die Decken fir Leitungsfiihrungen abgehéngt bzw.
verkleidet werden.

Balkone

Balkone werden in Betonkonstruktion hergestellt und thermisch von der Deckenplatte getrennt.
Mdgliche Ankerpunkte von Fertigteilen werden verschlossen, bleiben aber sichtbar. Die Oberfla-
che der Unterseite wird betonstrukturiert/ abgerollt und nach Erfordernissen ggf. mit
Fassadenfarbe gestrichen. Sichtbare Betonoberflachen werden als Sichtbeton (SB3), ohne weite-
re Oberflachenbehandlung ausgefiihrt.

Alle Balkone erhalten einen Bodenbelag aus Betonsteinplatten.

Die Entwasserung erfolgt Uber Direktablaufe und, sofern erforderlich, Gber zuséatzliche Notliber-
laufe.

3.6 Dacher und Niederschlagsentwéasserung

Dachkonstruktion

Das Dach wird als Stahlbetonflachdach mit umlaufendem Attika-Randprofil, Gefdlleddammung und
Flachdachabdichtung ausgefiihrt.

Dachbelage
Das Hauptdach erhélt Gberwiegend eine extensive Dachbegriinung.
Die Belage der Dachterrassen werden als Betonsteinplatten ausgefiihrt.

Die Regenentwasserung inkl. Notentwasserung erfolgt Gberwiegend als AulRenentwasserung mit
Fallrohren in Titanzink, walzblank und Einbindung an die Hausentwasserung ausgefiihrt. Die Not-
entwasserung erfolgt Gber Speier.

Hinweis:
Sofern Flachdachbereiche tiber private Flachen erreichbar sind, ist deren Zugénglichkeit zu War-
tungs- und Instandhaltungszwecken kéuferseitig zu gewéhrleisten.
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Bei Starkregenereignissen kann es zu einer Notentwdsserung der Dachterrassen auf die darunter
liegenden Terrassen kommen.

4. Bauwerk - Technische Anlagen

Alle Arbeiten werden entsprechend den Erfordernissen aus Architektur, Statik, Bauphysik, Brand-
schutz, Schallschutz sowie Warmeschutz ausgeflihrt. Weiterhin berlicksichtigt werden Auflagen
seitens der Behorden, die nach Baubeginn aus wichtigem Grund angeordnet werden.

4.1 Abwasser- und Wasseranlagen

In der Hauptzuleitung Warm- und Kaltwasser werden Unterputz-Wasserzahler je Wohneinheit
vorgesehen. Je nach Grundriss kdnnen mehrere Wasserzahler in einer Wohnung erforderlich sein.

Gemal technischem und architektonischem Erfordernis werden Leitungen in den Wohnungen
unterhalb der Decke verlegt und mit Gipskarton verkoffert. Fallstrange und Entliftung werden,
falls erforderlich, in raumhohen Vorsatzschalen bzw. Schachten aus Gipskarton-Standerwerk
geflhrt.

Die Grundleitungen im Untergeschoss werden zur Entwéasserung der erforderlichen Ablaufstellen
mit entsprechenden Bodeneinlaufen bzw. Einlaufpunkten vorgesehen. Sie enden in Pumpen-
schachten und werden (wenn erforderlich) von dort aus Gber eine Druckleitung riickstausicher an
die Freispiegelentwasserung angeschlossen.

Hinweis:

Bei Absperr-, Entleerungs-, Entliiftungsarmaturen, Revisionséffnungen und sonstigen Verrohrun-
gen im Bereich privater Abstellfliéchen im Untergeschoss ist die Zugéanglichkeit zu den
betreffenden Einbauten zu Wartungs- und Instandhaltungszwecken oder Reparaturen kduferseitig
zu gewadhrleisten.

Sanitdranlagen in den Wohneinheiten:

Als Sanitadrobjekte sind im Standard Porzellanobjekte von Villeroy & Boch, Serie Architectura,
sanitar-weild, oder dhnlich, und Armaturen von Grohe, Serie Eurostyle Cosmopolitan, Messing,
glanzverchromt oder ahnlich, vorgesehen.

Kiiche:

1 Kaltwasseranschluss fiir Spile mit Spllmaschinenanschluss iber Kombi-Eckventil
1 Warmwasseranschluss mit Eckventil — je nach Grundriss
1 Abwasseranschluss vorgerichtet (ab Einlass in den Schacht)

Hinweis:
Die Leitungsfiihrung der Wasser- und Abwasserleitungen erfolgt im Standard, vom Anschluss-
schacht bis zur Position der Spiile, auf Putz.

Haupt- und Zweitbader (soweit beides gemaR Grundrissplan vorhanden):

1 Waschtisch(in Hauptbadern etwa 60 cm breit, in Zweitbadern auf RaumgréRe abge-
stimmt) mit Mischbatterie in Einhebelausfiihrung.
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1 Wandhéngendes, spllrandloses WC mit nicht sichtbar installiertem Spilkasten, Kunst-
stoffbetatigungsplatte (Geberit Sigma O1 oder dhnlich) mit Wassersparfunktion und
Kunststoffsitz.

1 Kaltwasseranschluss fir Waschmaschine (sofern Unterbringung in Keller oder Abstellraum
nicht mdglich).
1 Bodengleicher Duschbereich mit zentraler Warmwasserversorgung, gefliest mit Mittelab-

lauf und Einhand-Brausebatterie mit Handbrause und Duschstange. Duschvorhang oder
Duschabtrennung kénnen nach Abnahme kauferseitig eingebracht werden.

Und bzw. oder:

1 Einbau-Badewanne aus Acryl (circa 170 x 75 cm) mit Einhebelmischbatterie, Wannenftill-
und Brausebatterie mit Handvorrichtung.

WCs (soweit gemaR Grundrissplan vorhanden):

1 Handwaschbecken, auf RaumgroRe abgestimmt, mit Einhebelmischbatterie.

1 Wandhéngendes, spllrandloses WC mit nicht sichtbar installiertem Spilkasten, weil3e
Kunststoffbetatigungsplatte mit Wassersparfunktion (Geberit Sigma 01 oder ahnlich) und
Kunststoffsitz.

Abstellraum (soweit gemaR Grundrissplan vorhanden):

1 Kaltwasseranschluss fiir Waschmaschine (sofern im Grundriss dargestellt).

Sonstige Wasseranlagen:

Erdgeschossterrassen und Dachterrassen erhalten jeweils einen Kaltwasseraul3enanschluss in
frostsicherer Ausfiihrung.

Fiar die Allgemeinbereiche werden abschlieRbare Kaltwasserzapfstellen gem. Aufldenanlagenpla-
nung vorgesehen.

Wasseranlagen Keller:

Sofern innerhalb der Wohnung nicht méglich, stehen fir die Wohnungen im Untergeschoss
Wasch- und Trocknerrdume zur Unterbringung von Waschmaschinen und Kondensattrocknern zur
Verfligung. Die Waschmaschinenanschlisse (Kaltwasseranschlisse) erhalten Zapfhahnzéhler.

Die Raume erhalten die fiir die Waschmaschinen erforderlichen Abwasseranschllisse, einen Bo-
deneinlauf (sofern im Grundriss dargestellt) sowie ein Ausgussbecken mit Kaltwasserzapfstelle.

Hinweis:

Die Wéarmemengenzahler der Heizung sowie die Kaltwasser- und Warmwasserzéhler werden vom
Verbrauchserfasser kostenpflichtig gestellt. Die Beauftragung hierzu erfolgt durch den Verkéufer.
Die Verbrauchsermittlung erfolgt je Wohneinheit.

4.2 Warmeversorgungsanlagen und Warmwassererzeugung

Die Versorgung mit Warme fir die Raumheizung und die Warmwasserbereitung erfolgt mittels
Nahwarme durch den értlichen Energieversorger. Pro Haus ist eine eigene Ubergabestation ge-
plant. Zusatzlich wird fir die Warmwasserbereitung eine Solewadrmepumpe, welche aus dem
Nahwarmenetz bespeist wird, vorgesehen.
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Der Kaufer beabsichtigt, den Warmeversorgungsvertrag nach Ubergabe der erworbenen
Wohneinheit/en zu Gbernehmen. Anstatt des sonst lblichen Heizkessels und Brenners mit Abgas-
anlage, wird die Warme Uber den Primérheizkreislauf Gber Nahwéarme geliefert.

Die Warmelibergabestationen mit Trinkwassererwarmung befinden sich jeweils in einem Technik-
raum im Keller. Die Warmwasserbereitung fur alle Wohnungen einer Hausgemeinschaft wird
separat Uber eine zentrale Warmwasserbereitung sichergestellt, inklusive der erforderlichen Zirku-
lationsleitungen.

Der Verbrauch der Warmeerzeugung wird sowohl an der Warmeerzeugungsanlage als auch im

Gebaude der jeweiligen Wohnungseigentiimergemeinschaft an der Unterstation (iber Warmemen-
genmessstationen erfasst. Der Warmemengenverbrauch zwischen der Warmeerzeugungsstation
und der Unterstation wird anteilig bezogen auf den Gesamtverbrauch mit allen Verbrauchern ab-
gerechnet. Die Verbrauchsabrechnung erfolgt bis zur Unterstation durch den Warmedienstleister.

Fir jede Wohneinheit sind zudem separate Zahlereinrichtungen zur Ermittlung des eigenen War-
meverbrauchs vorgesehen, welche am Tag der Abnahme auf den Kaufer an- bzw. umgemeldet
werden.

Waiérmeilbertragung

Innerhalb der Wohneinheiten wird eine FuRBbodenheizung inklusive der erforderlichen Verteiler-
schranke mit Absperrung in Unter-/ bzw. Aufputzausfihrung sowie der erforderlichen
Stellantriebe vorgesehen. Jeder Raum gréfer/ gleich 6 m? erhélt einen eigenen Regelkreis mit
Thermostat.

Im Treppenhaus sind Heizkdrper im Untergeschoss mit ,Behérdenventil” (Festeinstellung) vorge-
sehen.

Je nach technischem und architektonischem Erfordernis werden Leitungsfiihrungen in den
Wohneinheiten unterhalb der Decke und/oder an Wéanden verlegt und mit Gipskarton abgekoffert.

4.3 Liiftungstechnische Anlagen

Fir alle Wohnungen wurde ein Liftungskonzept nach DIN 1946-6 erstellt. Die Ausfihrung der
Laftungsanlage erfolgt gem. DIN 18017-3. In Badern, WC “s und — soweit erforderlich — in Ab-
stellrdaumen und Kichen wird die Abluft abgefiihrt. Die Nachstrémung wird, soweit mdglich,
durch im Rollladenkasten integrierte Au3enluftdurchlasse, Fensterfalzliifter oder in Form von pas-
siven Fassadenliftern sichergestellt.

Die Lifter laufen dauerhaft in der Grundlast und schalten nutzungsabhéngig in die Nennlast. Die
Liftung der Wohnungen wird mind. gemaR DIN 1946-6 ausgelegt.

Eine Intensivliftung ist Gber eine manuelle Fensterlliftung zu erbringen. Eine nachtraglich Kaufer-
seitige Dunstabzugshaube Gber dem Herd ist ausschlieRlich im Umluftbetrieb madglich.

Fir die Kellerraume ist eine maschinelle Be- und Entliftung zum Feuchteschutz vorgesehen, die
an eine Taupunkt-Steuerung angeschlossen wird. Die eingesetzten Ventilatoren werden nur be-
trieben, wenn die relative Luftfeuchtigkeit in der AuRenluft geringer ist als die relative
Luftfeuchtigkeit im Keller. Die AuRenluft wird Gber die Entrauchungsschachte angesaugt und die
Fortluft in die Tiefgarage abgeleitet.

Hinweis:
Etwaige Offnungen bzw. technische Anlagen kénnen in den AuBBenanlagen bzw. in sondergenutz-
ten Gartenbereichen liegen.
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Je nach technischem und architektonischem Erfordernis werden Leitungsfihrungen in den
Wohneinheiten unterhalb der Decke und/oder an Wénden verlegt und mit Gipskarton verkoffert.

4.4 Starkstromanlagen

Die Elektrozahleranlagen der Wohneinheiten und der Allgemeinbereiche sind im Keller im Hausan-
schlussraum in Zahlerschranken unter Bericksichtigung der Schutzmaflnahmen und entsprechend
den Vorgaben der ortlichen Versorgungsunternehmen vorgesehen.

Fir jede Wohneinheit ist eine Elektrounterverteilung, in der die gesamten Sicherungselemente fir
die einzelnen Bereiche untergebracht werden, geplant.

Standardschalter und -steckdosen werden in der Farbe weil3 geliefert und in allen Wohn- und
Aufenthaltsraumen in Unterputzausfiihrung und ansonsten in Aufputzausfiihrung eingebaut (Gira
E2 oder ahnlich).

Je nach technischem und architektonischem Erfordernis werden Leitungsfiihrungen in den
Wohneinheiten unterhalb der Decke und/oder an Wanden verlegt und mit Gipskarton verkoffert.

Die elektrotechnische Installation sowie die Anzahl und Lage der Brennstellen, Schalter, Steckdo-
sen, etc. erfolgt nach Erfordernis und wird abweichend von der DIN 18015, wie nachfolgend
aufgefihrt, festgelegt. Abweichungen hiervon sind grundrissabhéangig méglich.

Hauseingangsbereiche

1 Decken- oder Wandbrennstelle mit Leuchte in Tirnahe oder im Vordach integriert, mit
Dammerungsschalter

1 Kombinierte Sprech- und Klingelanlage mit Videofunktion und elektrischem Turoffner,
Kamera, Klingeltaster und Sprechstelle Unterputz oder in Briefkasten oder Haustiranlage
integriert

Treppenhduser

Wand- oder Deckenbrennstellen mit Leuchte nach Erfordernis. Jede Wohnungseingangstir erhalt
beschriftbare Klingeltaster.
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Sonstige Allgemeinbereiche und Abstellflaichen

Deckenbrennstellen mit Leuchten nach Erfordernis im Flurbereich mit Schaltung Gber Aus-,
Wechsel- oder Tasterschaltungen an den jeweiligen Zugédngen der Flurbereiche ohne individuelle
Schaltung fir die einzelnen Kellerabteile.

1 Einzelsteckdose im System der Kellertrennwande

Technikrdume/ Hausanschlussrdume im Untergeschoss
Deckenbrennstelle(n) mit Langfeldleuchte in Ausschaltung nach Erfordernis
1 Einzelsteckdose sowie Steckdosen fir technische Geréte.

Die Elektroanschlisse fiir sonstige technische Anlagen werden, inkl. Potentialausgleich nach
DIN/VDE, geméaR Erfordernis hergestellt.

Die Verbrauchserfassung der erforderlichen Elektroanschlisse fir die zentrale Warmeerzeugungs-
anlage erfolgt Gber einen separaten Zahler.

Wasch- und Trocknerraum

Deckenbrennstellen mit Langfeldleuchten in Ausschaltung nach Erfordernis, Verbrauchserfassung
erfolgt Uber die Allgemeinzahlung. Dariliber hinaus, soweit moglich:

1 Anschluss fir Waschmaschine und Kondensattrockner je Wohneinheit, Anschluss im
Konsumentenfeld der jeweiligen Wohneinheit in der Zahlerplatzverteilung

Tiefgarage und Rampe

Deckenbrennstellen mit Langfeldleuchten in der Tiefgarage, Anzahl nach Erfordernis, Schaltung
Uber Bewegungsmelder

Wandbrennstellen im Bereich der Rampe, Anzahl nach Erfordernis, schaltbar Giber Ddmmerungs-
schalter

Zu- und Ausfahrt, elektrischer Anschluss fir Roll- oder Kippgittertor mit Funksteuerung.

Angaben je Wohneinheit

(Dach-)Terrasse, Loggien und Balkon (soweit im Grundriss dargestellt):

1 Wandbrennstelle mit Leuchte (z.B. RZB Alu Lux Oval, Sitra Cube Up & Downlight
oder ahnlich) in Kontroll-Ausschaltung von Innen
1 AuBensteckdose in Kontroll-Ausschaltung

Diele, Flurbereiche (soweit im Grundriss dargestellt):

1 Deckenbrennstelle in Aus-, Wechsel- oder Kreuzschaltung (abgewinkelte Flure erhalten
eine zusatzliche Deckenbrennstelle)

1 Schutzkontaktsteckdose, 1-fach

1 Video-Gegensprechanlage
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Kichen

e e e ) B S I

Deckenbrennstelle in Ausschaltung

Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach

Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach

Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, fir Geschirrspllautomat
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, fir Dunstabzugshaube Umluft
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, fiir Backofen

Anschluss fur Elektroherd

Anschluss far Mikrowelle

Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach fir Kihl- und Gefriergerat

Wohnen/Essen

NN == -

Deckenbrennstelle in Ausschaltung

Deckenbrennstelle in Ausschaltung oder Wechselschaltung
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach
Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach
Schutzkontaktsteckdosen, 3-fach

Hauptschlafraum

_ NN ==

Deckenbrennstelle in Wechselschaltung
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach
Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach
Schutzkontaktsteckdosen, 3-fach

Nebenschlafraume / Kind / Biro

Deckenbrennstelle in Ausschaltung
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach
Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach

Haupt- und Zweitbader:

_ A A A

Deckenbrennstelle in Ausschaltung
Wandleuchtenauslass oberhalb des Waschtisches in Ausschaltung
Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach

Elektro-Handtuchheizkérper, inkl. Anschluss (nur soweit gemal Heizlastberechnung erfor-

derlich)

Anschluss je fir Waschmaschine, Trockner (sofern Unterbringung in Abstellraum oder

Keller nicht mdéglich)

WC’s (soweit gemalR Grundriss vorhanden)

1
1

Abstellr

Deckenbrennstelle in Ausschaltung
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach

aum (soweit gemaR Grundriss vorhanden)

1
1
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1 Anschluss je fir Waschmaschine und Trockner (sofern Unterbringung in Keller nicht még-
lich)
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4.5 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Das Gebaude wird voraussichtlich an das Breitbandkabelnetz / Glasfasernetz von Telekom / Vo-
dafone angebunden. Die Digital- und HDTV-Fahigkeit des Hausnetzes wird mittels Aufbau einer
multimediafdhigen Hausverteilanlage sichergestellt. Jede Wohneinheit erhalt eine separate Zulei-
tung aus dem Hausanschlussraum. Diese Zuleitung endet in den Wohneinheiten in einem
separaten Multimediaverteiler. Von hier aus werden die Leitungen sternférmig innerhalb der je-
weiligen Wohnung zu den Multimediaanschlussdosen verlegt.

Jeder Wohn- / Schlafbereich erhalt eine Multimediadose.

Hinweis:

Die Entgelte fir den TV-Anschluss werden im Rahmen einer Individualvereinbarung zu festgeleg-
ten Konditionen mit dem Kabelnetzbetreiber abgerechnet. Der Kéufer bzw. spatere Mieter hat die
Méglichkeit, die erweiterten Dienstleistungen des Kabelnetzbetreibers wie HighSpeed Internet
und Telefonie zu nutzen. Flir diese zuséatzlichen Dienste sind weitere individuelle Vertrdge zwi-
schen dem Kéufer/spédteren Mieter und dem Kabelnetzbetreiber zu schlieBen und die Entgelte
hierfiir direkt an diesen zu entrichten.

4.6 Sonstige technische Anlagen

Maschinenraumloser Personenaufzug (Fabrikat: Fa. Kone, Schindler oder &hnlich). Die Innenaus-
gestaltung der Aufzugkabinen erfolgt mit Spiegel und Handlauf nach Wahl des Verkaufers.

Die Verbrauchserfassung erfolgt Gber die Allgemeinzéhlung mit separater Erfassung.

Fir sonstige technische Anlagen, wie Unterstation, sonstige Technikrdume, etc. werden die er-
forderlichen technischen Anschliisse sowie die Ver- und Entsorgungsleitungen vorgesehen.

4.7 Nutzungsspezifische Anlagen und besondere Hinweise

Feuerléschtechnik

Die Tiefgarage wird nach Abstimmung mit der Feuerwehr und nach Vorgabe des Brandschutz-
Sachverstandigen mit der erforderlichen Léschtechnik und Alarmierungstechnik ausgestattet.

Brand- und Rauchmelder

Das Wohngebaude wird gemald den Vorgaben der Landesbauordnung mit batteriebetriebenen
Rauchwarnmeldern ausgestattet.

4.8 Hinweis fiir technische Anlagen

Sofern technisch erforderlich, werden verkleidete Vorwandinstallationen und Versorgungs-/ Ent-
sorgungskanéle unterhalb der Decken und/oder Wanden ausgefiihrt, auch wenn diese nicht im
Plan dargestellt sind. Im Technik- und Kellerbereich erfolgen sichtbare Installationen auf Decken-
und Wandflachen. Insbesondere im Bereich der AuRenwénde zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
hin sind innenseitige Leitungsfiihrungen auf Decken- und Wandflachen maéglich. Die Zahleranla-
gen fir die Versorgung mit Strom fir die Wohnungen befinden sich im Keller. Die Wasserzéahler
sowie Warmemengenzahler sind in den Wohnungen untergebracht.
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Heizungs- und Warmwasseranlagen miissen sachgerecht bedient, gewartet und in Stand gehalten
werden. Bei beweglichen, maschinellen, heiztechnischen und elektrotechnischen/ elektronischen
Anlagen oder Teilen davon, hat die Wartung Einfluss auf die Sicherheit und Funktionsfahigkeit.

5. AuRenanlagen

Die Gestaltung der AuBenanlagen erfolgt gemaR Landschaftsplan. Die Ausstattung richtet sich
nach Wahl des Verkéaufers. In den Visualisierungen dargestellte Bepflanzungen dienen der Orien-
tierung und bilden nicht die tatsachliche Planung ab.

5.1 Gelandeflachen

Die AulRenanlagen sind groRtenteils durch die Tiefgarage unterbaut und erhalten einen entspre-
chenden geeigneten Aufbau aus einem Pflanzensubstrat inkl. einer Drain- und Speicherschicht fir
darlber liegende Vegetationsflachen. In den Gbrigen begriinten Bereichen kommt geeigneter
Oberboden zur Ausfliihrung. Unterhalb des Oberbodens kénnen verdichtete Auffiillungen (z.B.
Fundamentreste, Sand, Bodenaushub, Ziegelbriiche, Schotter, 0.A.) vorhanden sein. Die Héhen-
verlaufe des Geldndes werden auf die Eingangshdhen der Hauser, den Héhenlagen der
ErschlieBungswege und den Hohen der angrenzenden Grundstlicke abgestimmt. Durch diese H6-
henverlaufe kénnen sich geneigte Grundstlicksflachen ergeben.

Erforderliche und zweckmaRige MalRnahmen (z.B. Abbdschungen zu Nachbargrundstiicken) zum
Ubergang unterschiedlicher Gelandehéhen miissen nicht mit dem Kaufer abgestimmt werden.

Samtliche fir die Durchflihrung der Gelandemodellierung notwendigen Erdarbeiten erfolgen —
soweit moglich — unter Wiederverwendung des ortlich vorhandenen Bodens oder soweit dieser
nicht auskdmmlich oder verwendbar ist, durch Anlieferung eines geeigneten Bodens.

Pflanzungen

Die Bepflanzung der Vegetationsbereiche erfolgt gemafl Landschaftsplan mit Hecken, Stréauchern
und Baumen sowie Graser-/Stauden-Mischpflanzungen in den Beeten. Die flachige Begriinung
erfolgt Gber Raseneinsaat.

Die Trennung zum direkten Nachbarn im Garten und zu den allgemeinen Bereichen erfolgt mit
einer Heckenpflanzung (z.B. Liguster, Hohe ca. 1 m im geschnittenen Zustand).

Hinweis:

Die Bewdésserung aller Pflanz- und Rasenfldchen erfolgt durch den Erwerber ab Ubergabe. Sémtli-
che Pflegearbeiten und Unterhaltungen der Grundstiicksbepflanzungen sind vom Erwerber zu
erbringen. Die Hecken sind in geschnittenem Zustand einheitlich auf Héhe zu halten.

5.2 Befestigte Flachen

Die gemeinschaftlichen, nicht 6ffentlichen Hauptwohnwege werden gepflastert und an die 6ffent-
lichen Wege angeschlossen. Die Befestigung der Wege erfolgt mit Betonsteinpflaster. Die
Nebenwege werden mit Rasenfugenpflaster gepflastert. Die Terrassen werden mit Betonsteinplat-
ten belegt. Rings um das Gebadude werden Traufplatten oder ein Schotter als Spritzschutz
vorgesehen.
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5.3 Baukonstruktionen in AuBenanlagen

Oberirdische Fahrradabstellflichen werden als Fahrradbiligel gemaf Festlegung des Verkaufers
ausgefihrt. Diese sind fur den Besucherverkehr vorgesehen und werden daher nicht tGberdacht.
Uberdachte Fahrradabstellplatze und Stellplatze fir Lastenrader sind in der Tiefgarage geplant.

5.4 Technische Anlagen in AuRenanlagen

Die Beleuchtung der gemeinschaftlichen, nicht 6ffentlichen Wohnwege erfolgt gemal Land-
schaftsplan Uber Fassaden und / oder / Poller- oder Mastleuchten in den notwendigen
Zuwegungen zum Gebaude.

Alle Erdgeschosswohnungen haben einen Gartenzugang. Die Zugange zu den Garten erfolgen
Uber Stufen und sind mit Gartentoren abgetrennt. Diese Zugdnge werden ebenfalls als Feuer-
wehrzugang in die Garten dienen. Die fir die Feuerwehr erforderlichen Zugange missen daher ein
lichtes Durchgangsmal von 1,25 x 2,00m dauerhaft einhalten. Alle Gbrigen Zugdnge werden auf
1,00 m reduziert.

Die Grundstlicksentwasserung erfolgt Glber Sammelleitungen, welche zu dem jeweiligen Hausan-
schlussschacht gefiihrt werden. An Knickpunkten werden Schachte vorgesehen. Diese kénnen
unter Umstanden auch in den Garten liegen.

Hinweis:
Bereiche von Ver- und Entsorgungsleitungen ddrfen nicht durch Zaunanlagen oder Mauern (iber-
baut werden. Ebenfalls diirfen im Bereich der Leitungen keine Baume gepflanzt werden.

Die Abfallentsorgung fiir Rest-, Papier und Wertstoffmdll erfolgt Gber Unterflurcontainer, die Ent-
sorgung von Biomdll Gber Tonnen. Der Millstellplatz wird gebiindelt auf dem Grundstlick platziert
und eingefriedet.
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